Trivselregler
for boende i Bostadsrattsforeningen Opalen nr 8

I denna éversikt fran A till O finns det grundlaggande information, bland annat om
de gemensamma regler som bidrar till ett trivsamt boende och ett effektivt
utnyttjande av lagenheterna. Ytterligare upplysningar kan fas av foreningens
styrelse.

Allmant

Bostadsforeningen Opalen nr 8 upa registrerades den 11 juli 1925. Den 1 juni 2004 ombildades
foreningen till Bostadsrittforeningen Opalen nr 8. Foreningens adresser dr Bergsgatan 10 och 12
samt Kungsholms Kyrkoplan 1, 3 och 3A. Den omfattar 43 ldgenheter, en hyreslokal och atta
garageplatser, varav sju med hyresréitt och en dr medlemséigd.

Att bo 1 en bostadsrittsforening innebér att man dger rétten att bo 1 sin ldgenhet, men att det &r
foreningen som dger den. Bostadsrittsforeningens medlemmar véljer vid arsstimman
styrelsemedlemmar, vilka forvaltar fastigheten och ldmnar underlag till arsstdimman, som beslutar
om ansvarsfrihet. Alla medlemmar har ett gemensamt ansvar for fastigheten. Det betyder att den
som uppticker defekter eller fel méste medverka till att dessa réttas till, antingen genom eget
initiativ eller genom att kontakta styrelsen eller meddela fastighetsjouren, vars telefon-nummer
finns pd anslagstavlan i 3:ans port.

Hjélper vi alla till med att efter basta formaga skota om och bry oss om vart hus och vér gard, sa
gynnas allas ekonomi och det blir trivsamt att bo i var forening.

Andrahandsuthyrning

Den som vill uppléta sin bostad i andra hand ska skriftligen och pa sérskild blankett anséka om
samtycke hos styrelsen. Styrelsen lamnar skriftligt besked om ansdkan har beviljats eller inte.
Uthyrning i andra hand beviljas for en tid av hogst ett ar i taget. Andrahandsuthyrning kan beviljas
vid t.ex. tillfélligt arbete/studier pa annan ort eller ldngvarig sjukdom. Vid beviljad andrahands-
uthyrning tar foreningen ut en engéngsavgift.

Att hyra ut sin bostadsritt via airbnb eller liknande uthyrningstjénster ar inte tillitet.

Anslagstavior
Anslagstavlan 1 3:ans entré dr avsedd for foreningen. Aktuell forteckning 6ver foreningens styrelse,
fastighetsjouren samt uppgifter om ovriga jourtelefonnummer finns uppsatta dar.

Balkonger
Medlemmar som har balkonger ska virda dem. Risk for fukt och isbildning gor att balkonggolvet
inte far tickas med mattor under vintertid, utan ska hallas fritt fran snd och is.

Utrustning och anordningar far inte stora intrycket av fastigheten eller dess funktion. Inga
anordningar far darfor fastas pa fasaden. Blomlador ska héngas pa insidan av balkongricket.

Brand, brandvarnare och utrymning
Se avsnittet "Brandsdkerhet” sist 1 detta dokument.



Bredband

Sedan 2024 har foreningen ett avtal om bredband med Bredband 2. Den lokala routern/nitverks-
delaren tillhandahélls av operatdren och hor till ldgenheten. Vid driftstorningar — kontakta
leverantdren och meddela styrelsen!

Cyklar

Cykelstill finns pa gérden och i ett litet cykelrum i kéllaren. Cyklar far inte stéllas i trapphus eller
lutas mot husets fasad. Vid gardsstddning kan omérkta cyklar tas om hand av féreningen och
forvaras under ett ir. Saknar du din cykel — kontakta styrelsen! Uppstédllning av motorcyklar &r inte
tillaten.

Elcyklar och elsparkcyklar

Laddning av batterier till elcyklar och elsparkcyklar kraver extra forsiktighet eftersom de kan orsaka
explosionsartade briander. Det ar darfor viktigt att folja tillverkarens anvisningar om laddning av just
ditt batteri och att ladda det under uppsikt, dvs. nir du &r hemma och under dygnets vakna timmar.

Se till att placera batteriet pa en hard yta under laddningen och héll brandfarliga foremal borta fran
laddningsomradet. Undvik att ladda i hallen d& den fungerar som utrymningsvég i héndelse av
brand. Mer information finns att 14sa pa elsakerhetsverket.se och msb.se.

Felanmalan

Anmélan av fel som avser fastigheten gor du till forvaltaren (f.n. Driftia) eller genom att kontakta
styrelsen. Vid behov av bradskande service for gaslicka eller hissfel, ring jourtelefon. Se anslag i
3:ans port. GOr du en egen anmélan ska du dven meddela styrelsen.

Forvaltning
Se anslag i 3:ans port.

Garage
I fastigheten finns atta garageplatser, varav sju upplats med hyresritt och en dr medlemsédgd. Den
som Onskar garageplats hor av sig till styrelsen som dé satter upp sdkanden pé en kdlista.

Gas

Endast auktoriserad gasinstallator far anlitas. Alla arbeten som medfor en forédndring pa
gasanldggningen maste rapporteras till styrelsen. Vid gasldcka, ring jourtelefon. Se anslag i 3:ans
port.

Gods ut och in

Entrédorrarna kan stéllas upp (se ”Portar” nedan). Informera hantverkare, leverantorer,
entreprendrer m.fl. som hanterar varor och gods om hur detta ska ga till. Dorrarna far inte hallas upp
pa annat sitt, t.ex. med gods eller kilar. Om det uppstar en skada pa grund av felaktig
dorruppstéllning kan foreningen debitera enskild medlem.

Grovsopor

Foreningen har inget grovsoprum. Grovsophdmtning anordnas 1 stéllet tvd gdnger per &r 1 samband
med var- och hoststddning av garden. Skrymmande mobler samt miljofarligt avfall sdsom fargrester,
kyl- och frysskdp samt spisar fir inte slangas hdr utan méste bortforslas pa egen hand.



Hissar
Fel pé hissar anmdils i forsta hand till styrelsen eller enligt instruktioner pa anslagstavlan i 3:ans
port. Gor du en egen anmailan ska du 4ven meddela styrelsen.

Vid arbeten som en medlem bestéller for den egna ldgenheten finns det risk for att leverantorer eller
entreprenorer skadar hissens inredning. Varje medlem ansvarar for de skador som uppkommer pa
detta sétt. Se darfor till att leverantdren/du sjilv skyddar hissen pa lampligt sitt. Informera dem
ocksa om att hissgrinden inte far 6ppnas forrdn hissen star helt still.

Hobby-/forradsrum

Detta rum har en ingang frdn nedre garden och kan anvdndas medlemmarna for enklare arbeten. I
ovrigt fungerar det som forrad for gardsredskap, kompostpasar, fastighetsskotsel m.m.- Det kan
ocksa anvéndas av entreprendrer vid arbeten 1 huset. I anslutning till rummet finns en toalett.
Dorren 6ppnas med portnyckeln.

Husdjur

Det ar tillatet att ha husdjur i den egna ldgenheten. Som dgare méste du dock se till att ditt husdjur
inte stor (t.ex. ihallande skiller) eller medfor en sanitér oldgenhet (t.ex. stank fran katturin).
Husdjuret fér heller inte springa 16st i gemensamma utrymmen, dvs. trapphus, lokaler, tvittstuga,
gemensamma balkonger eller pa gérden. Tillsammans med dgaren far husdjuret naturligtvis ga fran
bostaden och ut, men det fir inte aktivt rastas eller vistas ensam pa innegarden. I 6vrigt ska medlem
folja allmént gillande regler i djurskyddslagen samt sirskilda regler for hundar och katter i lagen
om tillsyn dver hundar och katter.

Julgranar
Lamnas p4 kommunens uppsamlingsplatser.

Kodbrickor

Alla gemensamma dorrar, dvs. ytterdorrar och dorr till kdllaren, lases upp genom att halla
kodbrickan intill avkénnaren.

Kodbrickorna ér registrerade pa innehavaren. Forlorad eller extra kodbricka kan bestéllas av
styrelsen mot en avgift (f.n. 200 kr).

Kallare och vindar

Till varje ldgenhet hor ett vindsforrdd och med nigot enstaka undantag dven ett kéillarforrad.
Foremadl fér inte stdllas utanfor forrdden eftersom brandskyddsbestimmelserna kriver att gdngar
och trappor i kdllaren och pé vindarna hélls helt fria fran foremal.

Husets yttertak dr belagt med enkelfalsad plat som vid byggets tid var standard, men som nu inte
betraktas som tillrackligt bra. Lackage vid regn/vintertid ar darfor mycket svart att undvika. Vi har
takskottning och varmeslingor 1 rdnnor och rér, men ihéllande regn och ett snoticke okar forstas
risken for lickage. Medlemmarna uppmanas dérfor att skydda forvarade artiklar med plast.

Lagenhetsdorrar

Ligenheternas ytterdorrar dr dels originaldorrar, dels sdkerhetsdorrar. Sdkerhetsdorr far, efter
kontakt med styrelsen, monteras pé egen bekostnad. Den ska dé sa 1dngt det 4r mojligt efterlikna
originalddrrarna i respektive trapphus.



Lagenhetsskotsel

Enligt foreningsstadgarna ska bostadsrittshavaren ”pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott
skick”. Vad detta innebér framgar av stadgarna. Se sarskilt 5-9 §§ som reglerar vad som ar
medlemmens respektive foreningens ansvar. Se dven texten ” Ombyggnader”.

En aspekt av detta &r att lagenheten méste skotas &ven om medlemmen dr borta under en lingre tid.
Regelbunden tillsyn maste dérfor ordnas. Ror, radiatorer, vitvaror kan licka droppvis men ge
avsevirda skador efter en tid. Likasa torkar vattenlds och sprider da lukt till andra ldgenheter

Markiser och balkongskydd
Markiser och balkongskydd ska vara enfirgade och ha morkgron kuldér med beteckningen “duk gron
7.

Marschaller
I hobbyrummet finns det marschallhéllare att lana. Dessa maste anvéndas for att undvika fula och
svarborttagliga flickar pd viggar och trottoarer.

Mattpiskning
Piskning och borstning av mattor fran fonster och balkonger ar forbjuden. Det géller dven fran
trapphusens balkonger och pa garden.

Medlemsinformation
Medlemsinformation formedlas huvudsakligen genom foljande kanaler:

1. Denna skrift som ger grundlaggande upplysningar.
2. Gruppme;jl.

3. Anslagstavlan i 3:ans port, bland annat aktuella forteckningar Gver styrelse, forvaltare,
jourfirmor osv.

4. Hemsida: https://opalennr8.bostadsratterna.se/

Medlemsregister (utdrag)
Vid t.ex. omldggning av lan kan det behdvas ett utdrag ur medlemsregistret. Var och en kan sjélv
bestilla ett sddant direkt frdn Nabo.

Miljofarligt avfall

Miljofarligt avfall far inte kastas 1 soporna, utan ska lamnas pa en miljostation eller
atervinningscentral. Den nérmaste finns vid Preem-macken pa Norr Mélarstrand 31 (macken har
nyckel). Till miljéfarligt avfall riknas bland annat kemikalierester och méalarfirg. Aven glddlampor
och lysror kan lamnas hér. Mer information finns pa stockholmvattenochavfall.se.

Mobler
Foreningen har bord och stolar att 1ana ut till den som far ménga géster. Kontakta ordforanden eller
annan i styrelsen.

Namnskyltar
Ligenhetsinnehavaren forser sjilv ldgenhetsdorren med namnskylt. Foreningen ser till att det
bestills skylt till bade porttelefon- och namntavla.



Nycklar till egna lagenheten
Foreningen har inget huvudnyckelsystem. Nyckel méste darfor 1dmnas till fastighetsskdtaren eller
hantverkare om de ska ha tilltrdde till lagenheten da ingen &r hemma.

Nycklar till gemensamma utrymmen

Foreningen har ett last nyckelskép dir vi forvarar alla nycklar till gemensamma utrymmen och
frikopplingsnycklar till garagen. Fastighetsskotaren och tva styrelsemedlemmar har en sddan
nyckel.

Ohyra
Information om iakttagelser om ohyra, t.ex. pélsénger, i en ldgenhet eller lokal, ska genast ldmnas
till styrelsen. Foreningen har en forsékring som omfattar bekdmpning av ohyra.

Ombyggnader

Medlemmarna ansvarar sjilva for utformningen av ldgenhetens inre. Ombyggnader och
fordndringar ska alltid utforas pa ett fackmannaméssigt sétt. Ombyggnad som é&r visentlig och beror
lagenhetens disposition eller barande konstruktion samt dndring av befintliga ledningar {f6r avlopp,
virme, gas eller vatten kriver styrelsens tillstdnd samt i vissa fall bygglov eller bygganmalan.

Téank pa att undergolvet tillhor bostadsréttsforeningen och att slipning av detta kan medfora problem
for grannen under dig.

Vidtala alltid styrelsen vid ombyggnationer. Det dr ocksa viktigt att i god tid meddela alla berorda
grannar att sidana pagér, i synnerhet om vatten- och elavstingningar behdver goras. Ténk pa att det
ar pa foreningens fastighet som arbetet utfors.

Portar och trapphus
Portarna 6ppnas alltid med kodbricka (portkod togs bort varen 2025).

Vid utpassering Oppnas porten genom ett tryck pa dppningsknappen pé viaggen.

Entrédorrarna kan stillas upp genom att trycka pa avsedd knapp. De stiings ocksé genom ett nytt
tryck pd samma knapp (gloms detta bort gar dorren igen av sig sjélv efter cirka 15 minuter). Detta
ar det enda tillatna séttet att halla upp dorrarna. Det géller darfor att instruera tillfélliga leverantdrer
eller entreprendrer om detta. Dorren kan alltsa bara stéllas upp frén insidan.

Var noga med och se till att porten stangs och gar i 1as vid ut- och inpassering och att dorrar till
killare och vindar ar lasta. Dorrarna till vinden och inne pa vinden &r branddorrar. Se till att de &r
ordentligt stingda efter passage.

Cyklar, barnvagnar eller 16sa foremal far inte stéllas i trapphusen.

Vid arbeten som en medlem bestéller for den egna ldgenheten finns det risk for att leverantorer eller
entreprenorer skadar dorrar, vaggar eller golv. Det d&r medlemmen sjdlv som ansvarar for de skador
som uppkommer pa detta sitt.

Reparationer
Se ”Ombyggnader” respektive "Ligenhetsskotsel”.

Rokforbud

I samtliga gemensamma lokaler &r rokning forbjuden.



Tidningspapper och annat avfall

Sopstationen pé girden dr endast avsedd for hushallssopor 1 vél tillslutna pésar. Ingenting far stdllas
vid sidan av dessa eftersom sophdmtningsavtalet endast omfattar hushéllssopor, dvs. inte féremal av
olika slag.

Tva fristdende soptunnor dr avsedda for hushallsavfall som gar att fermentera. Det dr ekonomiskt
gynnsamt for foreningen att dessa utnyttjas. For sddant avfall maste sirskilda pasar anvindas.
Sadana finns att hdmta i hobbyrummet.

Gods som inte dr hushéllssopor far var och en sjilv transportera bort eller sldnga i samband med
grovsophdmtning.

Tidningar, forpackningsmaterial, glas, kartong, batterier osv. ska dnnu sa lénge sorteras och liggas i
de containrar som finns pa manga stéllen i staden. De nidrmaste finns pa Kungsklippan i1 niarheten av
Stadsarkivet (kvarteret ovanfor Kungsholms kyrkoplan).

Glodlampor och farligt avfall 1dmnas till ndrmaste miljostation (se rubrik ovan).

Storande ljud

Foreningen har medlemmar 1 alla aldrar. Alla méste visa hinsyn till sina grannar genom att hélla en
lag niva pa ljudanldggningar. Allmént géller att alla ljud ska vara dimpade efter kl. 22.00 och att
inga storande ljud far forekomma efter kl. 23.00. Tank ocksa pé att i hus med tribjélklag, som vart,
hors stegljud frdn skor med harda klackar mot golv utan mattor mycket vil till underliggande
lagenhet.

Att en eller ett par gdnger om é&ret ha fest som kan vara stérande har nog de flesta ingenting emot.
Se bara till att i god tid meddela dina grannar. Sétt upp en lapp i1 din egen port/hiss samt i
porten/hissen med angriansande ldgenheter!

Tilltrade till lagenhet
Foretrddare for foreningen har enligt 11 § 1 stadgarna rétt att komma in i ligenheten for tillsyn eller
for att utfora arbete.

Tv
Fran och med juni 2020 har foreningen avtal med Sappa om leverans av bredbandsteve. Foreningen
star for Sappas basutbud. Ytterligare utbud finns att kopa via https://sappa.se/tv/extrakort.

Tvattmaskin
Tvittmaskin far inte anslutas till koksstammar. Dessa har klenare dimension dn badrumsstammarna
och utsitts ddrmed for storre slitage, vilket kan medfora 6kade underhallskostnader.

Tvattstugan
Foreningen har en tvittstuga i kéllaren med ingéng fran 3:ans port. Den dr utrustad med tva
tvattmaskiner, tva torktumlare, en mangel och ett torkrum med avfuktningsaggregat.

For att undvika irritation och osdmja géller foljande enkla och sjdlvklara regler for tvéttstugan:

1. Tider kan bokas mellan kl. 07.00 och 22.00 genom att markera pa tidstavlan. Tva tider far
bokas tre veckor framét.

2. Tvattid som inte ska anvdndas méaste avbokas.

3. Tvittiden forfaller om den inte utnyttjats inom 30 minuter. Direfter far andra utnyttja tiden.



4. Tidsmarkoren ska tas bort efter avslutat tvittpass, annars far den tas bort av styrelsen.

5. Tvittstugan ska lamnas vél rengjord. Maskiner ska torkas av, tvittmedelsfack, luddfilter och
luddfilterfack rengdras samt torkaggregatets filter avtorkas. Golv och bénkar ska vattorkas.

6. Fel anmals till fastighetsjouren.

Ventilation

Fastigheten har s.k. sjdlvdragsventilation. Det innebér att luft som sugs ut genom franluftsventilerna
i rum och kok ersitts med ny luft utifran genom fonstrens springventiler. Om ventilerna stings
uppstar det ett undertryck, och matos eller annan lukt riskerar dé att sugas in 1 ldgenheten frédn
trapphus eller andras ldgenheter. For béttre ventilation vid matlagning kan man 6ppna ett fonster 1
ett rum utanfor koket. Sjdlvdragsventilationen har sémre effekt sommartid.

Varme i lagenheterna

Radiatorer och termostater ska inte stingas in med mdobler och gardiner. Den instdngda och varma
luften ”lurar” termostaten att tro att det 4r varmt i rummet och drar da ner pa viarmen. Vintertid bor
eventuella radiatorskydd tas bort for att 6ka varmecirkulationen.

Arsavgiften

Avier for betalning av arsavgiften skickas manadsvis ut till medlemmarna av var ekonomiska
forvaltare. Avgiften betalas i1 forskott. For att undvika en for sent inbetald arsavgift rekommenderas
autogirobetalning. Autogiro kan innebéra att avier inte skickas ut.

Arsstimma

Ordinarie arsstimma ska hallas tidigast den 1 mars och senast fore juni manads utgéng. Av tradition
brukar arsstimman héllas i april manad. Forsok komma till stimman och utnyttja din rdstrétt och
mojlighet att 1dmna synpunkter.

Overlatelse av lagenhet
Meddela styrelsen nir du ska sélja din ldgenhet. Styrelsen behdver d& uppgifter om nir lagenheten
bjuds ut till forsdljning samt vilken kontaktperson/fastighetsméaklare du har anlitat.



Brandsakerhet

Foreningen och medlemmarna har ett delat ansvar for brandsdkerheten.

Foreningens ansvar

Foreningen ér skyldig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete. Foreningen foljer da de rad
som Raddningsverket ger i skriften Brandsdkerhet i1 flerbostadshus”. Det innebér att vi har ett gott
brandskydd med nddbelysning, utrymnings- och sékerhetsmarkeringar, branddorrar pa vinden samt
slackutrustningar.

Medlems ansvar

Alla lagenheter ska ha brandvarnare. En ligenhet som é&r storre dn 60 kvadratmeter bor ha flera. Det
ar medlemmens ansvar att se till att dessa &r placerade pd lampliga platser, ar i gott skick, har
friascha batterier och ersétts nér de inte ldngre fungerar.

Det ér lampligt att varje lagenhet dven har en handeldsldckare och en brandfilt. Handeldsléckaren
har ett bast fore-datum som det ar viktigt att hélla koll pa.

Endast mindre mingder brandfarliga vétskor far férvaras i ligenheten. Max 5 1 gasol och 10 1.
brandfarlig vitska.

Rokforbud

Rokforbud giller for alla gemensamma utrymmen. Oppen laga fir inte anviindas pa vind eller i
kéllare.

Trapphus och entréer
Av utrymningsskal far inga 16sa foremaél, cyklar eller barnvagnar placeras i1 ingangar eller trapphus.

Barnvagnar innehaller material som vid brand avger farliga rokgaser.

Utrymningsvagar

Det finns tva utrymningsvégar: en nedfor trapporna och ut genom entrédorren samt en uppfor
trapporna och dérefter via utrymningsbalkongen mot garden och vidare till intilliggande trapphus.
Det ér viktigt att vigen Over utrymningsbalkongerna halls tillgédnglig. Den far darfor inte blockeras
eller 1asas med privata hianglas.

Det dr en god id¢ att da och da paminna sig om hur respektive utrymningsvag ser ut.

Vindar och kallare
Géangarna pd vind eller killare fér inte anvéindas som lagringsplats for ndgonting.

Inga brandfarliga vétskor far forvaras i medlemmarnas vinds- eller kallarforrad.

Undvik hog brandbelastning genom att regelbundet gé igenom ditt f6rrdd. Dér forvaras ofta foremaél
som aldrig kommer till anvdndning. Passa girna pa att rensa forrdden i samband med
grovsophdmtningen.

Branddorrar
Branddorrar ska sluta tétt. De far darfor inte lamnas 6ppna med nigon form av hjdlpmedel sdsom
snore eller kil. Medlem som passerar en branddorr ska se till att den sluter till.



Foreningens garage

I garagen far det endast finnas drivmedel i fordon och en reservdunk. All annan brandfarlig vétska
ar forbjuden.

Undvik att forvara brénnbart material pa respektive forvaringsplats.

Handeldslidckare finns i bdda garageutrymmena.

Medlemsagt garage
I garaget far det endast finnas drivmedel i fordon och en reservdunk. All annan brandfarlig vitska &r
forbjuden.

Handeldslackare ska finnas monterad.

Undvik att forvara brannbart material 1 garaget.

Hobby-/forradsrum

Detta rum &r avsett for hobbyarbeten och forvaring av diverse material. Har ar det inte tillatet att
forvara brandfarliga vétskor. Utrymmet ska héllas rent och stédat. I samband med gardsstddningen
grundstidas utrymmet och material som inte tillhor foreningen stéddas da bort.

Om det brinner
Pé spisen eller mindre brénder pa bord: Sléick aldrig brinnande olja med vatten, utan kvév elden
med en brandfilt.

Eld i kldder pa manniska: Slick med brandfilt. Ligg ner den brinnande personen. Skydda dig
sjdlv genom att hélla filten framfor dig. Slick genom att léigga filten frian huvudet neréit och
tita luftfickor. Oppna sedan for andningsvigar.

I rummet, soffan m.m.: Slick med handeldslickare. Om du inte kan slidcka — stiing dorren till
rummet, varna andra och larma brandkaren.

Om du utrymmer ldgenheten — stiing dorren efter dig.

Om det brinner i trapphuset finns det tvA utrymningsviigar. Ar bada oframkomliga stannar du i
lagenheten och stinger dorren.



