Bostadsrattsféreningen Opalen nr 8 orgnr. 702001-6015

OMBYGGNADSREGLER OCH AVTAL 2024

| foreningens stadgar (9 § och 15 §) regleras vad som géller vid ombyggnad av en ldgenhet och nar ett
godkannande kravs av styrelsen. Nar styrelsen har lamnat sadant godkannande &r det villkorat av att
bostadsrattsinnehavaren foljer de bestammelser som anges nedan. Genom att, i de fall sa bedéms
nodvandigt, underteckna ett separat avtal bekraftar medlemmen att denne tagit del av det som
anges i detta dokument samt forbinder sig att f6lja de bestimmelser som anges hari.

Bostadsrattsinnehavaren ar ansvarig for att soka bygglov/bygganmalan for arbeten som
fordrar detta (se Stadsbyggnadskontorets hemsida). Kopia pa godként bygglov/bygganmalan
ska lamnas till styrelsen innan arbetet paborjas.

Bostadsrattsinnehavaren ska kontakta "fastighetsansvarig" i styrelsen fére byggstart for
bland annat samordning med eventuellt andra aktiviteter inom fastigheten/trapphuset.
Information om kommande /pagaende ombyggnad skall for allas kinnedom anslas vid
informationstavlan pa Kungsholms Kyrkoplan 3.

Rivning av vaggar kraver styrelsens godkdannande samt intyg fran konstruktor (géller dven
icke-barande innervaggar). Viktigt ocksa att gora ett besok hos berérda grannar for
dokumentation av eventuella befintliga skador - exempelvis sprickor i vaggar och tak - i deras
lagenheter innan arbetet paborjas samt efter det avslutats.

Allt ombyggnadsarbete ska utféras fackmannamassigt. Arbeten som kraver behérighet, t.ex.
elarbeten, ska utféras av auktoriserad fackman. Vatrumsarbete ska utféras av fackman som
innehar vatrumslicens. Vid styrelsens begéaran ska pa begéaran fa kopia av sadana erforderliga
intyg.

Bostadsrattsinnehavaren ska vara tillganglig via telefon under byggtiden.

Vid stérre ombyggnader krdvs en slutbesiktning av oberoende och behdrig besiktningsman
som bekostas av bostadsrattsinnehavaren.

Allt arbete ska |6pande dokumenteras (dven med foto) under ombyggnaden. Det géller
sarskilt rérdragningar, inbyggnad av avlopps- och tappvattenledningar: Om
forgreningar/skarvar installeras maste detta kompletteras med en inspektionslucka,
vattentat botten och skvallerror (t.ex. i kopplingsskap).

Efter en renovering som medfort ingrepp eller férandringar i ventilationen ska, pa
bostadsrattsinnehavarens bekostnad, ventilationen kontrolleras av en behorig
besiktningsman for att sakerstalla att lagenheten kommer godkannas vid OVK (Obligatorisk
Ventilationskontroll). Kontroll skall ske senast tva manader efter avslutat arbete. Underlaget
ska skickas till styrelsen for godkdannande.

Nar ombyggnaden avslutats ska skriftlig dokumentation som visar vilka ingrepp som gjorts i
lagenheten lamnas till styrelsen for arkivering.

Interna hissar far efter godkdnnande av styrelsen anvdandas for material - och sop-
transporter. Vid behov skall skyddsinkladnader utféras.

Hiss, entré och berort trapphus ska besiktigas tillsammans med "fastighetsansvarig" innan
byggnadsarbetet startar. Skador som uppstar under ombyggnaden skall aterstallas i
ursprungligt skick och bekostas av bostadsrattsinnehavaren.

Skador och/eller nedsmutsning pa gard eller i omkringliggande lagenheter, som orsakats pa
grund av ombyggnaden, ska snarast atgardas/kompenseras av bostadsrattsinnehavaren.
Om ombyggnaden medfor extra mycket damm eller smuts i trappuppgangen ansvarar
(inklusive ekonomiskt) bostadsrattsinnehavaren for stadningen.



Vid kraftigt storande/bullrande ljud (t.ex. bilning och borrning i barande védggar) pa helger
och vid all avstangning av el och vatten utanfor den egna lagenheten ska detta aviseras till
berdrda grannar i samtliga hissar samt pa anslagstavla minst fem (5) dagar i forvag.

Godkanda arbetstider for hantverkare:
= Vardagar kl. 07.00 - 17.00
Lordagar kl. 10.00 - 16.00
Inget arbete far ske under séndagar och helgdagar.
Overenskommelse om andra tider kan i undantagsfall beviljas av styrelsen.
Godkanda tider for vattenavstangning:
= Vardagar kl. 09:00 — 17:00 (dock helst 09:00 — 11:00)
Overenskommelse om andra tider kan i undantagsfall beviljas av styrelsen.
Godkanda tider for stérande/bullrande ljud (t.ex. bilning och borrning i barande vaggar):
= Vardagar kl. 10:00 — 15:00
Helger kl. 10:00 — 15:00
Overenskommelse om andra tider kan i undantagsfall beviljas av styrelsen.

Sarskilda bestammelser avseende kdk

Vid installation/byte av diskmaskin, kyl och frys maste ett vattentatt underlagg installeras.
Vid koksrenovering ska dven vattentatt underlagg installeras under/i diskbanksskapet.
Foreningen tillater endast kolfilterflaktar i kok och dessa far inte anslutas till imkanal.

Vid arbete med gasledning maste av Stockholm Gas godkand servicetekniker anlitas (lista
finns pa Stockholm Gas hemsida).

Sarskilda bestammelser avseende badrum och tvattmaskin

Det ar inte tilldtet att installera flakt i badrum/vatutrymmen, sa kallad Paxflakt.

Vid installation av golvvarme eller handdukstork maste dessa vara eldrivna och far inte
kopplas mot den vattenburna uppvarmningen. Befintlig vattenburen handdukstork far
endast bytas till elektrisk handdukstork.

Vid byte av golvbeldaggning skall golvbrunn och horisontellt avloppsror till fastighetens
lodrata avloppsstam bytas.

| samband med detta skall aven alla stammar i foreningens staende schakt bytas. Det galler
avlopp, varmt och kallt vatten.

Vid tatskiktsarbeten ska branschregler gélla, enligt GVK eller BBV.

Tvattmaskin far installeras i till badrummet gransande rum. Golv maste vara forsett med for
badrumgodkant tatskikt som gar 10 cm upp pa vaggarna.

Sarskilda bestammelser avseende byggskrap

Byggavfall far inte finnas i trapphuset, pa vadringsbalkonger eller gard.

Byggskrap (Big Bags eller motsv.) maste helt tas bort senast under fredagen, varje vecka.

Om reglerna inte efterlevs kravs bostadsrattsinnehavaren pa faktisk kostnad for bortforsel av
byggskrap plus 1000 kr for styrelsens administration.

Sarskilda bestammelser avseende forsakringar och intyg (som i vissa fall skall
bifogas ombyggnadsavtal)



Kopia av aktuellt intyg, dar nivan pa sjalvrisken framgar, pa samtliga entreprenérers
forsakringar med féljande omfattning ska pa styrelsens begaran lamnas till styrelsen innan
arbetet paborjas: allriskforsakring, ansvarsforsakring.

Om arbete utférs genom eget arbete krévs kopia pa hem- och bostadsrattsforsakring.
Kopia av tillampliga branschcertifieringar (t.ex. Saker Vatten) foér valda
entreprendrer/underentreprendrer sasom VVS-tekniker, elektriker, plattsittare, etc. ska pa
styrelsens begdran lamnas till styrelsen innan arbetet paborjas.

Efter ombyggnad ska i forekommande fall och pa styrelsens begaran kopior av féljande
dokument lamnas till styrelsen:

Provtryckningsprotokoll for vatten- och varmeror
Egenkontroll tatskikt (fran hantverkaren)
Jordprovningsintyg el

Fotodokumentation éver dolda installationer
Egenkontroll/intyg 6ver brandtatningar



