Trivselregler
Att bo | Bostadsrattsforeningen
Opalen nr 8

For att fa ett trivsamt boende och ett effektivt utnyttjande av lagenheterna finns i
denna oversikt fran A till O samlat grundlaggande information och gemensamma
regler. Ytterligare upplysningar kan fas av féreningens styrelse.

Senast korrigerad 2020-05-24.

Allmant

Bostadsforeningen Opalen nr 8 upa registrerades den 11 juli 1925. Den 1 juni 2004 ombildades
foreningen till Bostadsrattforeningen Opalen nr 8. Foreningens adresser dr Bergsgatan 10 och 12
samt Kungsholms Kyrkoplan 1, 3 och 3A. Den omfattar 43 lagenheter, en hyreslokal och 8
garageplatser, varav sju med hyresratt och en som ar medlemségd.

Att bo i en bostadsrattsforening innebér att man &dger rétten att bo i sin l&genhet men att det ar
foreningen som é&ger den. Bostadsrattsforeningens medlemmar véljer vid arsstimman
styrelsemedlemmar, vilka forvaltar fastigheten och lamnar underlag till arsstamman, som beslutar
om ansvarsfrihet och beslutar om arsavgift. Alla medlemmar har gemensamt ansvar for fastigheten.
Det betyder att den som upptéacker defekter eller fel, maste medverka till att felet rattas till, antingen
genom eget initiativ, i andra hand genom att kontakta styrelsen eller genom att meddela
fastighetsjouren, vars telefonnummer finns pa anslagstavlan.

Hjalper vi alla till efter basta formaga att skota om och bry oss om vart hus och var gard, sa gynnas
allas ekonomi och det blir trivsamt att bo i var forening.

Andrahandsuthyrning

Den som vill upplata sin bostad i andra hand ska hos styrelsen skriftligen ansoka om samtycke till
upplatelsen. Styrelsen lamnar skriftligt besked om ansokan beviljats eller inte. Upplatelse i andra
hand beviljas for en tid av hogst ett ar i taget. Andrahandsupplatelse kan t.ex. beviljas vid tillfalligt
arbete pa annan ort eller vid langvarig sjukdom. Vid beviljad andrahandsuthyrning tar foreningen ut
en engangsavgift.

Att hyra ut sin bostadsratt via air b'n’b eller liknande uthyrningstjanster &r inte tillatet.

Anslagstavlor

Anslagstaviorna i entréerna ar avsedda for foreningen. Aktuell férteckning Over foreningens
styrelse, fastighetsjouren samt uppgifter om évriga jourtelefonnummer finns uppsatta dar.

Balkonger
Medlemmar som har balkonger skall varda dem. Risk for fukt och ishildning gor att balkonggolv
inte far tackas med mattor vintertid. De skall hallas fria fran sno och is.

Utrustning och anordningar far inte stéra intryck av eller funktion hos fastigheten. Inga anordningar
far fastas pa fasaden. Blomlador skall hangas pa insidan av balkongrécket.



Brand, brandvarnare och utrymning
Foreningen har forsett alla lagenheter med brandvarnare. Det aligger lagenhetsinnehavaren att
kontrollera och underhalla dem sa att de fungerar.

Det &r onskvart att alla lagenheter har en handeldslackare och en brandfilt. Om eld uppstar pa spisen
sa skall den slackas med brandfilt, inte med vatten.

Om brand uppstar i lagenheten, som inte slacks med handeldslackare, sa alarmera stang dorren och
lamna lagenheten. Vid brand i trapphus finns alltid tva utrymningsvégar. En nedfor trapporna och
en upp med gang dver gardsbalkonger. Det ar lampligt att ibland friska upp minnet hur det ser ut.
Det &r du tacksam for om olyckan intraffar.

Bredband

Foreningen har tecknat avtal med Stockholms Stadsndt AB om installation av ett nytt nat till
fastigheten. Detta innebar att ldgenheterna kommer att fa ett snabbare internet, upp till
1 Gbit/s. Routern/natverksdelaren tillnor lagenheten. Néatet ger ocksa mojlighet till bredbands-TV
och  Dbredbandstelefoni.  Operatoren kan ge information om olika  mdjligheter
www.stockholmsstadsnat.se/.

Cyklar

Cykelstall finns pa garden och i ett litet cykelrum i kéllaren. Cyklar far inte stéllas i trapphus eller
lutas mot husets fasad. Vid arlig gardsstadning kan ej markta cyklar tas om hand av foreningen och
forvaras under ett ar. Saknar du din cykel, kontakta styrelsen. Uppstéllning av motorcyklar och
liknande ar ej tillatet.

Felanmalan

Felanmalan avseende fastigheten gors till Driftia eller genom att kontakta styrelsen. Vid behov av
bradskande service for gaslacka eller hissfel, anlitas jourfirma enligt anslag i entréerna. Gor du en
egen anmalan, skall aven styrelsen meddelas.

Forvaltning
Se anslag i trapphusen.

Garage

| fastigheten finns atta garageplatser varav sju upplats med hyresrétt och en ar medlemségd. Onskas
garageplats, meddela styrelsen som for en kolista.

Gas

Endast auktoriserad gasinstallator far anlitas. Alla arbeten som medfor forandring pa
gasanlaggningen maste meddelas styrelsen. Vid gaslacka, se jourtelefon.

Gods ut och in

Entrédorrarna kan stéllas upp se nedan “portar”. Obs informera entreprendrer mm som hanterar
gods at er om detta. Dorrarna far ej hallas upp pa annat satt t.ex. med gods eller kilar. Om skada
uppstar pga. felaktig dorruppstallning kan foreningen debitera enskild medlem.

Grovsopor

Foreningen har inget grovsoprum. Daremot anordnas grovsophamtning tva ganger per ar da dven
elavfall kan kastas. De tva tillfallena ar vid varstadningen och pa hosten. Miljofarligt avfall sasom



fargrester, kyl- och frysskap samt spisar far inte slangas utan maste bortforslas pa egen hand.
Batterier, glodlampor och lysror 1amnas till insamling enligtkommunens anvisningar.

Hissar
Fel pa hissar anmals i forsta hand till styrelsen eller enligt anslag pa anslagstavlor. Gor du en egen
anmadlan, skall dven styrelsen meddelas.

Vid arbeten som bestélls av en medlem for den egna lagenheten finns risk for att leverantérer eller
entreprenorer skadar hissens inredning. Varje medlem ansvarar for skador som uppkommer pa detta
satt.

Hobbyrum forradsrum

Detta rum med ingang pa nedre garden kan anvandas for enklare arbeten av medlemmarna. | dvrigt
ar det forrad for fastighetens skotsel samt ett utrymme som anvénds av entreprendrer vid arbeten i
huset. I anslutning till utrymmet finns en toalett. Nyckel anvands for att komma in.

Julgranar
Lamnas till kommunens uppsamlingsplatser.

Kodbrickor

Alla dorrar som ar gemensamma for foreningen lases upp med kodbricka. De tre ytterddrrarna och
dorren till kallartrappan 6ppnas genom att halla kodbrickan intill avkannaren. Ovriga dorrar enligt
instruktion vid resp. dorr.

Kodbrickorna &r registrerade pa innehavaren. Forlorad kodbricka eller extra kodbricka kan bestallas
av sekreteraren mot avgift (f.n. 200 kr).

Kallare och vindar

Till varje lagenhet hor ett vindsforrad och med nagra undantag aven ett kallarforrad. Foremal far
inte stallas utanfor forraden.

Brandskyddsbestammelserna kraver att gangar och trappor i kallare och vindar halls helt fria fran
foremal.

Vart yttertak ar belagt med enkelfalsad plat, som vid byggets tid var standard, men som nu inte
betraktas som tillrackligt bra. Lackage vintertid &r mycket svart att undvika. Vi har takskottning och
varmeslingor i rannor och ror, men sarskilt med snotacke okar risken for lackage. Medlemmarna
uppmanas att skydda forvarade artiklar i forraden med plast.

Lagenhetsdorrar

Lagenheternas ytterdorrar ar dels originaldérrar dels sékerhetsdorrar. Sakerhetsdorr far, efter
kontakt med styrelsen, monteras pa egen bekostnad och ska efterlikna originaldorrarna i respektive
trapphus sa langt det ar mojligt.

Lagenhetsskotsel

I foreningsstadgarna star att “bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten 1 gott
skick.”. Vad detta innebar framgar av stadgarna. Se sirskilt 5-9 88. Dar finns reglerat vad som &r
medlemmens respektive foéreningens ansvar. Se dven under rubriken Ombyggnader.



En aspekt av detta ar att lagenheten maste skotas d&ven om medlemmen ar borta langre tid.
Regelbunden tillsyn maste darfér ordnas. Ror, radiatorer, vitvaror kan lacka droppvis men ge
avsevarda skador efter en tid. Likasa torkar vattenlas ut och sprider lukt till andra lagenheter

Markiser och balkongskydd
Markiser och balkongskydd ska vara enfargade och ha morkgron kulér med beteckning duk grén 7.

Marschaller
Det finns marschallhallare att lana. Finns i hobbyrummet. Dessa maste anvandas for att undvika

fula och svarborttagliga flackar pa vaggar och trottoarer.

Mattpiskning

Piskning och borstning av mattor fran fonster och balkonger &r forbjuden. Det géller dven fran
trapphusens balkonger och pa garden.

Medlemsinformation
Medlemsinformation sker huvudsakligen genom féljande kanaler:

1. Denna skrift som ger grundldggande upplysningar.

2. Gruppmejl med Medlemsinformation.

3. Anslagstavlor i entréer som ger aktuella forteckningar dver styrelse, forvaltare, jourfirmor osv.
4. Hemsida, https://opalennr8.bostadsratterna.se/

Miljofarligt avfall

Miljofarligt avfall far inte kastas i soporna. | stéllet skall det lamnas pa en miljostation eller
atervinningscentral. Till miljofarligt avfall raknas bl.a. kemikalierester och malarfarg. Glodlampor
och lysror 1amnas till insamlingsstallen.

Mobler

Foreningen har bord och stolar som kan lanas nar man far manga gaster. Kontakta ordféranden eller
annan i styrelsen.

Namnskyltar

Lagenhetsinnehavaren forser lagenhetsdérren med namnskylt. Féreningen forser porttelefonen och
namntavlan med namnskylt.

Nycklar till egna lagenheten

Foreningen har inget huvudnyckelsystem. Nyckel maste darfor lamnas till fastighetsskotaren eller
hantverkare om de skall ha tilltrade till lagenheten da ingen &r hemma.

Nycklar till gemensamma utrymmen

Foreningen har ett last nyckelskap dar alla nycklar till gemensamma utrymmen och
frikopplingsnycklar till garagen forvaras. Fastighetsskétaren och tva styrelsemedlemmar har nyckel
till nyckelskapet.


https://opalennr8.bostadsratterna.se/

Ohyra

lakttagelser om ohyra, t.ex. pélsénger, i en lagenhet eller lokal skall genast ldmnas till styrelsen.
Foreningen har en forsakring som omfattar bekdmpning av ohyra.

Ombyggnader

Medlemmarna ansvarar sjalva for utformningen av lagenhetens inre. Ombyggnader och
forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt. Ombyggnad som &r vasentlig och beror
lagenhetens disposition eller barande konstruktion samt &ndring av befintliga ledningar for avlopp,
varme, gas eller vatten kraver styrelsens tillstand samt i vissa fall bygglov eller bygganmaélan.

Tank pa att undergolvet tillhor bostadsrattsforeningen och slipning av dessa kan medféra problem
for grannen under dig.

Tala ALLTID med styrelsen vid ombyggnationer. Det &r viktigt att i god tid meddela alla berérda
grannar om vatten- och elavstangningar. Tank pa att det ar pa foreningens fastighet du ska utfora
arbeten.

Parabolantenner

Parabolantenn far inte monteras pa fastighetens yttervaggar, fonster, tak eller balkongracken. Om en
parabolantenn stélls l6st pa balkonggolvet, ska den sta sa stadigt att den inte kan orsaka personskada
eller skador pa foreningens fastighet. Den ska placeras sa att den inte stor fasadens exterior fran
gatan.

Portar och trapphus

Portarna kan alltid 6ppnas med kodbricka. De kan 6ppnas med kod mellan klockan 06.00 och
22.00. Vid byte av portkod meddelas detta i separat meddelande.

Utpassering sker genom tryck pa 6ppningsknapp pa vaggen vid porten.

Entrédorrarna kan stallas upp genom att trycka pa avsedd knapp. De stangs genom tryck pa samma
knapp. Efter ca 15 min gar dorren igen av sig sjalv. Detta &r enda sattet som det ar tillatet att halla
upp dorrarna med. Kom ihag att instruera tillfalliga leverantorer eller entreprendrer som ni anlitar
om detta. Man maste alltsd komma pa insidan for att kunna stélla upp dérren.

Var noga med att portar stangs och gar i las vid ut- och inpassering och att dorrar till kéllare och
vindar ar lasta. Dorrarna till vinden och inne pa vinden ar branddorrar. Se till att de gar igen
ordentligt efter passage.

Cyklar, barnvagnar eller 16sa foremal far inte stéllas i trapphusen.

Vid arbeten som bestélls av en medlem for den egna lagenheten finns risk for att leverantérer eller
entreprenorer skadar dorrar eller vaggar. Varje medlem ansvarar for skador som uppkommer pa
detta satt.

Reparationer
Se Ombyggnader respektive Lagenhetsskotsel.

Rokforbud
I samtliga gemensamma lokaler &r rokning forbjuden.



Tidningspapper och annat avfall

Sopstationen pa garden ar endast avsedd for hushallssopor i val tillslutna pasar. Ingenting far stéllas
vid sidan av dessa. Sophamtningsavtalet omfattar endast hushallssopor, dvs. ej féremal av olika
slag.

En behallare ar till for hushallsavfall som gar att fermentera. Det ar ekonomiskt gynnsamt for
foreningen om dessa utnyttjas. Sarskilda pasar for sadant avfall finns i hobbyrummet.

Gods, som inte ar hushallssopor, far var och en transportera bort eller slanga vid grovsophamtning.

Tidningar, forpackningsmaterial, glas, kartong osv., skall enligt forpackningsférordningen sorteras
och laggas i containrar, som finns pa manga stéllen i staden bl.a. ett kvarter uppfor Kungsholms
kyrkoplan.

Batterier, glodlampor och annat farligt avfall lamnas enligt kommunens anvisningar.

Stall ingenting utanfor behallarna, det tas inte av sophamtarna.

Storande ljud

Foreningen har medlemmar i alla aldrar. Alla maste visa hansyn till sina grannar genom att halla en
lag ljudniva pa ljudanlaggningar. Aliméant galler att alla ljud skall vara dampade efter kl. 22.00 och
att inga storande ljud far forekomma efter kl. 23.00. Téank ocksa pa att i hus med trabjélklag, som
vart, hors stegljud fran skor med harda klackar mot golv utan mattor mycket val till underliggande
lagenhet.

Att en eller ett par ganger om aret ha fest som kan vara stérande anser nog de flesta tillnéra de
manskliga rattigheterna. Talar du med dina grannar innan, s har de sakert inget emot en glad fest.

Tilltrade till lagenhet

Foretradare for foreningen har ratt att komma in i lagenheten for tillsyn eller att utfora arbete i
enlighet med 11 § i stadgarna.

TV
Fran och med juni 2020 har foreningen avtal med Sappa om leverans av bredbands-TV. Féreningen
star for Sappas basutbud. Ytterligare utbud finns att kdpa via https://sappa.se/tv/extrakort

Tvattmaskin

Tvéattmaskin far inte anslutas till koksstammar. Dessa har klenare dimension &n badrumsstammarna
och utsatts for storre slitage och medfor 6kade underhallskostnader.

Tvattstugan.

Foreningen har en tvattstuga i kallaren med ingang frdn 3:ans port. Utrustningen ar tva
tvattmaskiner, tva torktumlare, en mangel och ett torkrum med avfuktningsaggregat.

FOr att undvika irritation och osamja géller foljande enkla och sjalvklara regler for tvattstugan.

Tider kan bokas mellan klockan 07.00 och 22.00 genom att markera pa tidstavlan. Tva tider far
bokas tre veckor framat.

1. Tvattid som inte ska anvandas maste avbokas.
2. Tvattiden forfaller om den inte utnyttjats inom 30 minuter. Darefter far andra utnyttja tiden.
3. Tidsmarkoren skall tas bort efter avslutat tvattpass. Annars far den tas bort av styrelsen.


https://sappa.se/tv/extrakort

4. Tvattstugan skall 1amnas val rengjord. Maskiner skall torkas av, tvattmedelsfack, luddfilter
och luddfilterfack rengdras samt torkaggregatets filter avtorkas. Golv och béankar skall
vattorkas.

5. Fel anmals till fastighetsjouren.

Ventilation

Fastigheten har s.k. sjélvdragsventilation. Detta innebar att Iuft som sugs ut genom
franluftsventilerna i rum och kok ersétts med ny luft utifran genom fonstrens springventiler. Stangs
ventilerna uppstar ett undertryck och matos eller annan lukt riskerar da att sugas in i lagenheten fran
trapphus eller annan lagenhet. For battre ventilation vid matlagning kan ett fonster 6ppnas i ett rum
utanfor koket. Sjalvdragsventilationen har sémre effekt sommartid.

Varme i lagenheterna

Radiatorer och termostater ska inte stdngas in med moébler och gardiner. Den instdngda och varma
luften “lurar” da termostaten att tro att det 4r varmt i rummet och drar ner pa virmen. Eventuella
radiatorskydd bor tas bort vintertid for att 6ka varmecirkulationen.

Arsavgiften

Avier for betalning av arsavgiften skickas ut kvartalsvis till medlemmarna av var ekonomiska
forvaltare. Avgiften betalas i forskott manadsvis eller kvartalsvis. For att undvika for sent inbetald
arsavgift, rekommenderas autogirobetalning. Med autogiro kan det forekomma att avier inte skickas
ut.

Arsstamma

Ordinarie arsstamma skall hallas tidigast den 1 mars och senast fore juni manads utgang. Av
tradition brukar arsstimma hallas i april manad. Forsok komma till stimman och utnyttja din
rostratt och mojlighet att lamna synpunkter.

Overlatelse av lagenhet

Styrelsen bor meddelas innan lagenhet séljs. Ange nér lagenheten bjuds ut till forsaljning. Ange
ocksa kontaktperson eller vilken fastighetsmaklare som anlitas.



Brandsakerhet

Allmant

Under avsnittet om boende och trivsel finns pa flera stillen regler som tillkommit av
brandsakerhetsskal. Har sasmmanfattas alla regler som har med detta att gora.

Medlemmarna och féreningen har delat ansvar for brandsékerheten.

Brand é&r farlig bade genom varmeutveckling och genom rokutveckling.

Foreningens ansvar

Foreningen har skyldighet att bedriva systematiskt brandskyddsarbete. Féreningen kommer att folja
de rdd som Réaddningsverket ger i ”Brandsékerhet i flerbostadshus”. Det innebér att vi har ett gott
brandskydd med nodbelysningar, utrymnings- och sékerhetsmarkeringar, branddérrar pa vinden,
samt slackutrustningar. Lamplig information och utbildning kommer att genomforas regelbundet.

| sddant ansvar ingar regelbunden egenkontroll.

Medlems ansvar

Alla lagenheter skall ha brandvarnare. | ldgenhet storre &n 60 kvadratmeter bér man ha flera.
Séadana har delats ut och det & medlemmarnas ansvar att dessa ersatts nar de inte fungerar. Det ar
forstas i hog grad medlemmens eget intresse att dessa ar i gott skick och placerade pa lampliga
platser.

Det ar lampligt att varje lagenhet har en handeldsléckare och en brandfilt.

Endast mindre mangder brandfarliga vétskor far férvaras i lagenheten. Max 5 I. gasol och 10 I.
brandfarlig véatska.

Rokforbud

Rokforbud galler for alla gemensamma utrymmen. Oppen laga far ej anvindas pa vind eller i
kallare.

Trapphus och entréer
Inga l6sa foremal, cyklar eller barnvagnar far placeras i ingangar eller trapphus av utrymningsskal.

Barnvagnar innehaller konstmaterial som vid brand avger farliga rokgaser.

Utrymningsvagar

Alla har tillgang till tva utrymningsvéagar, dels ordinarie utgang och en som via utrymningsbalkong
mot garden leder till intilliggande trapphus. Vagen &ver gardsbalkongerna ar viktiga att halla
tillgangliga. De far inte lasas med privata hanglas och inte blockeras.



Det &r en god idé att da och da paminna sig hur resp. utrymningsvag ser ut.

Vindar och kéallare
Gangarna pa vind eller kallare far inte anvandas som lagringsplats for nagonting.

Inga brandfarliga vatskor far forvaras i medlemmarnas vinds- eller kallarforrad.

Undvik hdg brandbelastning genom att regelbundet ga igenom era férrad. Ofta forvarar man saker
som aldrig kommer till anvandning. Utnyttja grovsophdmtningen for att saneral!

Branddo&rrar

Branddorrar skall sluta tatt. De far alltsa inte lamnas éppna med nagon form av hjalpmedel sasom
snore eller kil. Medlem som passerar skall se till att dorrarna sluter till.

Foreningens garage

| garagen far endast drivmedel i fordon och en reservdunk finnas. All annan brandfarlig vatska &r
forbjuden.

Undvik att forvara brannbart material pa resp. forvaringsplats.

Handeldslackare finns i bada garageutrymmena.

Medlemsagt garage

| garaget far endast drivmedel i fordon och en reservdunk finnas. All annan brandfarlig véatska &r
forbjuden.

Handeldslackare skall finnas monterad.

Undvik att forvara brannbart material i garaget.

Hobbyrum

Detta ar avsett for spel och hobbyarbeten. Det ar inte tillatet att forvara brandfarliga vétskor dar.
Hall utrymmet rent och stadat! Varje ar vid gardsrengéring grundstadas utrymmet och material som
inte tillhor féreningen stadas bort.

Om det brinner
Pa spisen eller mindre brander pa bord: Slack aldrig brinnande olja med vatten! Kvéav elden med
brandfilt!

Eld i klader pa manniska: Slack med brandfilt. Lagg ner den brinnande. Skydda dig sjalv
genom att hélla filten framfor dig. Slack med att lagga filten frén huvudet nerdt och tata
luftfickor. Oppna sedan for andningsvéagar.

I rummet, soffan mm: Slack med handeldslackare. Om du inte kan slacka stang dorren till
rummet varna andra och kalla pa brandkar.

Om du utrymmer lagenheten stang efter dig!

Om det brinner i trappan sd har du tva utrymningsvagar. Ar bada stangda sa stanna i
lagenheten och stang dorren!



