Brf Opalen nr 8
702001-6015

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Opalen nr 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2026.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-06-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-01
och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-13 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans David Oscar Fors Ledamot
Niklas Erik Nikolaisen Savas Ledamot
Alexandra A E Panagoulas Lundvik Ledamot
Robert Gustav Ake Reuterhall Ledamot
Sven Erik Gunnar Hammar Suppleant
Jan Olof Ytterberg Suppleant
Sven Anders Boysen Revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Hans David Oscar Fors, Sven Erik Gunnar Hammar och Alexandra A E Panagoulas Lundvik.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Ann-Christine Skyttberg Ordinarie Extern
Sven Anders Boysen Ordinarie Intern
Karl Hdkan Gunnar Lissinger Suppleant Intern

Valberedning

Mans Jacobsson

Vivian Jénsson Sammankallande
Elisabet Lanz

Gosta Larsson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2016-04-27.
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Parsells Revisionsbyra AB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
OPALEN 8 1925 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdearet ar 1930.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 877 m2, varav 3 632 m? utgdr ldgenhetsyta och 245 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19
1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Foretagsprofilering 46 m?2 kontrakt pa 3 ar, I6per ut 2017-09-
01 med 9 manaders
uppsagningstid. Uppsagd for
villkorsandring

Forrad 6 m2 uppsagd

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Hobbyrum

Hobbyrum med snickarbank

Sida 2 av 15



Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2026.

Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Hisskorgar 2016 nya golv, malning
Takmalning 2015 Alla tak har malats/atgardas
OVK godkant 2015

Fasadrenovering gardshus 2015 -2016 Atgardat putsslapp
Renovering av innergard 2015 -2016

Byte drivaxel i ettans hiss 2014

Renovering av tvattstugan 2013

Oversyn och &tgérd elledningar 2013 -2014

Spolning av alla avlopp 2013

Tak éver gardshusets entré 2013

Byte av varmevaxlare 2012

Installation av termostater pa alla 2012

element

Fonsterrenovering 2011 Garantii 5 ar

Brand- o sdkerhetsanalys m efterf¢lj 2010 - 2011

atgarder

Hissrenovering 2010 Servicedtagande i 2 ar - Nytt

|6pande serviceavtal

Cykeltak och forbattrad placering 2010

av sopkarl

Nya garageddrrar med ovanljus 2010

Portar och passager 2009 Nya portar/passager med
automatisk dérréppning

Eluppvarmning stupror 2009 Komplettering

Malning av taket 2008

Eluppvarmning stupror 2006

Renovering av balkonger 2005 Nya balkongplattor och férstarkning
av balkar.

Omputsning av fasad 2005 Hel omputsning av fasad mot
gatan.

Fonsterventiler 2005

Utvandig malning fonster mot gata 2002

Sndrasskydd pa tak 2002 Komplettering 2006

Rorstambyte 1987

Elstambyte 1984

Planerat underhall Ar Kommentar

Stenplattor entré 2017 Underhall

Malning av entré 2017 Underhall

Spolning av aviopp 2017/2018

Tak 2020 Omlaggning tak

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantdr Bredbandsbolaget
Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Driftia
Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk foérvaltning
Entrémattor
1%

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Soderbergs mattleasing
Bredbandsbolaget
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 692 469 1080 570

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 337 851 2 340721

Finansiella intakter 155 338

Minskning kortfristiga fordringar 5099 0

Okning av l&ngfristiga skulder 0 2 445 368

Okning av kortfristiga skulder 0 472 938
2 343 105 5259 365

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 2510789 3519 581

Finansiella kostnader 131 149 118 948

Okning av kortfristiga fordringar 0 8937

Minskning av langfristiga skulder 90 732 0

Minskning av kortfristiga skulder 351 956 0
3 084 626 3 647 466

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1950 948 2 692 469

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -741 520 1611899

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror L Avskriv-
8% Ovrig drift ningar

Arsavgifter

92%

29%

1%

Kapital-
kostnader
0,
Répé’rationer
Fastighets- A 3%
avgift  [——
3%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhéll

23%

27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har [6pande underhall utforts samtidigt som de storre renoveringarna sa som innergarden blivit fardiga.
Utdver detta har dven en uppfraschning av hisskorgarna gjorts da dessa var i ett klart behov av ny finish. Apropa
hissarna sa har felanmalningarna blivit farre och det marks i vara utgifter jamfort med 3-4 ar sedan. Tyvarr kostar vara
inpasseringssystem (portarna) fortfarande mycket pengar. Och dar kan vi alla hjalpas at att stanna upp och se om det
ar en sten eller annat som ar orsaken till driftstoppet.

En gemensam staddag under hosten gjordes dar hobbyrummet stadades ut for att pa sa satt frigora ytor samt fa bort
massa brate som blivit liggande efter fastighetens renoveringar samt kvarglémda saker fran tidigare boenden. En
stdddag under bade var och hést ar bra for att pa ett gemensamt satt fa bort och slanga sadant som bara blir
liggande annars och kommer forslagsvis fortsattningsvis dven att genomféras.

Styrelsen kommer fortsattningsvis skicka ut infobrev till alla medlemmar fér att pa sddant satt sprida information om
vad som hander i féreningen. Vi tycker att det &r ett enkelt och bra satt att fa ut och beskriva var roll som styrelse
samt vilket ansvar som aligger varje medlem. Det &r vi tillsammans som skapar trivseln i var férening!

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 43 st.
Overlatelser under aret: 2 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 59 st.
Tillkommande medlemmar: 5 st.

Avgdende medlemmar: 3 st.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 61 st.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 588 588 535 535
Hyror/m2 hyresrattsyta 1466 1481 1483 1484
Lan/m2? bostadsrattsyta 2 250 2275 1602 1617
Elkostnad/m? totalyta 10 9 8 11
Varmekostnad/m?2 totalyta 141 138 109 150
Vattenkostnad/m? totalyta 13 13 9 11
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 34 31 48 50
Soliditet (%) 4 10 29 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) -623 -1616 272 -775
Nettoomsattning (tkr) 2 327 2 329 2122 211

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 632 m2 bostader och 245 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl. stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 325200 0 0 325200
Uppskrivningsfond 2 873957 0 0 2 873957
Upplatelseavgifter 2 366 000 0 0 2 366 000
Fond for yttre underhall 271 299 266 544 -950 000 954 755
S:a bundet eget kapital 5836 456 266 544 -950 000 6519912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 848 283 -266 544 -666 462 -3915 278
Arets resultat -622 923 -622 923 1616 462 -1616 462
S:a ansamlad forlust -5 471 206 -889 467 950 000 -5 531739
S:a eget kapital 365 249 -622 923 0 988 172
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -622 923
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 581 739
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -266 544
summa balanserat resultat -5 471 206
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 271 298
att i ny rakning 6verfors -5 199 908

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

2 326 902
10 949
2 337 851

-2 164 537
-151 530
-194 721
-318 992

-2 829 780
-491 929

155
-131 149
-130 994
-622 923

-622 923

2015

2 328 699
12 022
2340721

-3 119 806
-308 395
-91 380
-318 992
-3 838573
-1 497 852
338

-118 948
-118 610
-1 616 462

-1 616 462
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7 315 059 7 634 051
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 315 059 7 634 051
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 317 859 7 636 851
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 9 1965 099 2711813
Summa kortfristiga fordringar 1965 099 2711813
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1140 1046
Summa kassa och bank 1140 1046
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1966 239 2712 859
SUMMA TILLGANGAR 9 284 099 10 349 710
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 691 200 2 691200
Uppskrivningsfond 2 873 957 2 873957
Fond for yttre underhall Not 11 271 299 954 755
Summa bundet eget kapital 5836 456 6519912
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 848 283 -3915278
Arets resultat -622 923 -1 616 462
Summa fritt eget kapital -5 471 206 -5531739
SUMMA EGET KAPITAL 365 249 988 172

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 8 080 060 8 004 024
Summa langfristiga skulder 8 080 060 8004 024
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 93 232 260 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 166 210 637 127
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 579 348 460 387
intakter

Summa kortfristiga skulder 838 790 1357514
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 284 099 10 349 710
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 30 ar 30 ar
Fasadrenovering 25 ar 25 ar
Hissanldggning 30 ar 30 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 2 128 602 2 128 602
Arsavgifter - garage 8238 8238
Hyror lokaler 67 435 68 133
Hyror garage 110 880 118 140
Avgift andrahandsuthyrning 11720 5562
Oresutjamning 27 24

2 326 902 2328 699

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 9599 9 599
Ovriga intakter 1350 2 423

10 949 12 022
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 29934 0
Fastighetsskotsel bestallning 33877 35120
Fastighetsskotsel gard bestallning 22 000 0
Snéréjning/sandning 43 376 13 887
Stadning entreprenad 78 494 66 418
Mattvatt/Hyrmattor 26 316 26 316
Sotning 10 605 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 35284
Hissbesiktning 2174 3086
Myndighetstillsyn 5940 0
Bevakning 11 250 12 625
Garage 0 850
Sophantering 48 506 0
Gard 8 289 1781
Serviceavtal 0 31352
Forbrukningsmateriel 3739 1423
Teleport/hissanlaggning 9729 0
334 229 228 142
Reparationer
Fastighet forbattringar 4375 8938
Tvattstuga 0 438
Entré/trapphus 1929 2284
Las 12 167 2 584
VS 4155 14723
Varmeanlaggning/undercentral 0 14778
Elinstallationer 1569 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 180 0
Hiss 42 049 22 069
Mark/gard/utemiljé 7 125 0
Garage/parkering 0 1750
Skador/klotter/skadegdrelse 1750 0
Vattenskada 13494 0
Ovrigt 9949 0
104 742 67 564
Periodiskt underhall
Byggnad 0 225 000
Entré/trapphus 18 750 27 111
Tak 0 456 500
Fasad 0 242 703
Mark/gard/utemiljo 788 183 968 750
806 933 1920 064
Taxebundna kostnader
El 36 875 33227
Varme 548 108 536 336
Vatten 48 536 51 307
Sophdamtning/renhalining 31157 30 340
Grovsopor 5190 5077
669 866 656 287
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 829 37 587
Kabel-TV 41927 48 692
Bredband 81 008 83282
165 764 169 561
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 83 004 78 189
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 164 537 3119 806
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningsomkostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
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2016

425

16 381
2 839
1645
0

92 208
3156
24 496
4 950
5430
151 530

2016

150 000
0

44 721
194 721

2016

53 169
265 823
318 992

2015

425

16 500
3490
3960
1799
88 596
53777
129 468
4950
5430
308 395

2015

75000

2 240
14 140
91 380

2015

53169
265 823
318 992
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11230177 11230177
Utgaende anskaffningsvarde 11 230 177 11230 177
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3596 125 -3277 133
Arets avskrivningar enligt plan -318 992 -318 992
Utgaende avskrivning enligt plan -3915 117 -3 596 125
Planenligt restvarde vid arets slut 7 315 059 7 634 051
| restvardet vid drets slut ingar mark med 813 000 813 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 30 986 000 33 845 000
Taxeringsvarde mark 57 862 000 47 629 000
88 848 000 81474 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 86 000 000 79 000 000
Lokaler 2 848 000 2 474000
88 848 000 81474 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 0 9949
Skattekonto 897 795
Skattefordran 4 831 9 646
Klientmedel hos SBC 1949 808 2691423
Fordringar 9563 0
1965 099 2711813
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAYV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 954 755 815333
Reservering enligt stadgar 266 544 244 422
Enligt omféring reservfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -950 000 -105 000
Vid arets slut 271 299 954 755
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Not 12

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Not 13

Not 14

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,580 % 750 000 758 000 2021-06-01
Handelsbanken 1,120 % 970 000 980 000 2018-10-30
Handelsbanken 1,350 % 497 500 500 000 2019-06-01
Handelsbanken 1,640 % 3489 392 3526024 2018-03-01
Handelsbanken 1,630 % 2 466 400 2 500 000 2020-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 8 173 292 8 264 024
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -93 232 -260 000
8 080 060 8 004 024
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 707 132 kr.
STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 8 407 600 8 407 600

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhallsarbeten kommer fortfarande utféras sa som planerat. Dock sa har den

budgeterade renoveringen angaende tak, fasad och innergard hallits och aven blivit lite
billigare varpa styrelsen kontrollerar méjligheterna till att amortera bort pa befintliga lan
istallet for att ha ett d6verfléd med pengar pa kontot. De tidigare gynnsamma vintrarna

har slagit tillbaka och snéskottningen och da framférallt takskottningen ar en stor
utgiftspost vilket styrelsen ska titta narmare pa. Lokalhyresgasten har godkant var
héjning av hyra och det kommer att innebara att vi dkar intakterna fran lokalen med

dryga dubbla summan. Den lokal (férrdd) som varit uthyrd internt kommer att anvandas

av styrelsen som arkiv/styrelserum.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 75 000 0

Sociala avgifter 23 565 0

Ranta 8 094 9751

Forutbetalda avgifter och hyror 472 689 450 636

579 348 460 387
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /

Hans David Oscar Fors
Ledamot

Alexandra A E Panagoulas Lundvik
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ann-Christine Skyttberg

Extern revisor

Niklas Erik Nikolaisen Savas
Ledamot

Robert Gustav Ake Reuterhall
Ledamot

2017

Sven Anders Boysen
Intern revisor

Sida 15 av 15



