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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2027.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-06-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Frida Jakobsson Ledamot
Wassia Isabel Kempe Ledamot
Niklas Erik Nikolaisen Savas Ledamot
Robert Gustav Ake Reuterhall Ledamot
Sven Erik Gunnar Hammar Suppleant
Jan Olof Ytterberg Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Niklas Erik Nikolaisen Savas, Robert Gustav Ake Reuterhall och Jan Olof Ytterberg.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Ann-Christine Skyttberg Ordinarie Extern Parsells Revisionsbyra AB
Sven Anders Boysen Ordinarie Intern

Karl Hakan Gunnar Lissinger Suppleant Intern

Sida 1 av 16



Brf Opalen nr 8
702001-6015

Valberedning

Mans Jacobsson

Vivian Jénsson Sammankallande
Elisabet Lanz

Gosta Larsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-25.
Extra foéreningsstamma hélls 2017-12-02. Extra stdmma med anledning av tvingande stadgeandringar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
OPALEN 8 1925 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1930.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 877 m2, varav 3 632 m2 utgor lagenhetsyta och 245 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19
11

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Foretagsprofilering 46 m2 kontrakt pa 3 ar, I6per ut 2020-09-

30 med 9 manaders
uppsagningstid.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Hobbyrum Hobbyrum med snickarbank
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2027.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Radonmatning 2017 - 2018 Redovisat februari 2018

Brandskyddsanalys 2017

Hisskorgar 2016 nya golv, malning

Takmalning 2015 Alla tak har malats/atgardas

OVK godkant 2015

Fasadrenovering gardshus 2015 -2016 Atgéardat putsslapp

Renovering av innergéard 2015 -2016

Byte drivaxel i ettans hiss 2014

Spolning av alla avlopp 2013

Renovering av tvattstugan 2013

Tak over gardshusets entré 2013

Oversyn och &tgard elledningar 2013 -2014

Byte av varmevaxlare 2012

Installation av termostater pa alla 2012

element

Fonsterrenovering 2011 Garanti i 5 ar

Cykeltak och forbattrad placering 2010

av sopkarl

Hissrenovering 2010 Servicedtagande i 2 ar - Nytt
|6pande serviceavtal

Brand- o sakerhetsanalys m efterfélj 2010 - 2011

atgarder

Nya garageddrrar med ovanljus 2010

Portar och passager 2009 Nya portar/passager med
automatisk dérréppning

Eluppvarmning stupror 2009 Komplettering

Malning av taket 2008

Eluppvarmning stupror 2006

Renovering av balkonger 2005 Nya balkongplattor och férstarkning
av balkar.

Omputsning av fasad 2005 Hel omputsning av fasad mot
gatan.

Fonsterventiler 2005

Utvandig malning fonster mot gata 2002

Sndrasskydd pa tak 2002 Komplettering 2006

Rorstambyte 1987

Elstambyte 1984

Planerat underhall Ar Kommentar

Stenplattor entré 2018 Underhall

Drift/Service VV 2018 Underhall, byte av ventiler

Malning av entré 2018 Underhall

Spolning av avlopp 2019

Tak 2020 Omlaggning tak

Rensning av luftkanaler 2021

OVvK 2021 Vart 6e ar
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Bredbandsbolaget

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Driftia

Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Entrémattor Soderbergs mattleasing

TV Bredbandsbolaget

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r god. Marknadslaget med fortsatt ldga rantor och elpriser ar externa faktorer som har varit
positiva de senaste aren och som bibeholls 2017. Féreningen har ett positivt resultat for aret vilket ar gladjande efter
att vi under de senaste aren gjort forluster. Forlusterna har berott pa att vi inte skrev av de stérre arbetena under flera
ar utan tog de kostnaderna under samma ar som de uppkom. Det har gjort att resultaten sett sémre ut &n de
egentligen varit vilket nu atergar till det normala.

Mycket positivt ar att styrelsen lyckades omférhandla kontraktet pa féreningens lokal som leder till hojda intakter for
féreningen. De ndrmaste aren planeras inget storre underhall vilket leder till att situationen for féreningen ar stark
och att risken fér hyreshdjningar kommande ar far anses vara 1ag. Eftersom féreningens likviditet ar stark med en stor
kassa kommer vi att betala av 1an till omkring 1 miljon kronor under 2018 som togs under gardsrenoveringen.

Som vanligt uppstar det oférutsedda kostnader varje ar. Under 2017 i form av bland annat klotter samt problem med
ventiler. Eldistributionskostnaderna har 6kat kraftigt pd grund av att det har uppkommit lokala monopol pa
elmarknaderna och att distributérerna har valt att utnyttja det i sin favér. Detta kommer att halla i sig framover vilket
sjalvklart ar till féreningens nackdel men samtidigt inget som vi kan paverka. Styrelsearvodena har under 2017
hamnat pa ratt ar (2016 lag det dubbelt da 2015 ars arvoden hamnade pa fel ar).

Foreningen har stora tillgdngar i form av outnyttjade vindsutrymmen.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1950 948 2 692 469

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 341 637 2 337 851

Finansiella intakter 1 155

Minskning kortfristiga fordringar 11583 5099
2 353 221 2 343 105

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 1705 441 2510789

Finansiella kostnader 126 245 131149

Minskning av langfristiga skulder 93232 90 732

Minskning av kortfristiga skulder 35 363 351 956
1960 282 3084626

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 343 888 1950 948

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 392 939 -741 520

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv-
8% ningar
15%  Kapital-
kostnader

Arsavgifter
92%

Ovrig drift
32%

4%

_adl

Fastighets- /
avgift T

axebundna

|

6%

Reparationer

6%

Periodiskt
underhall
5%

kostnader

32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Lopande underhall:
e Uppfraschning gjordes av entrédorrar.
Oversyn och rengéring av tvattstugans maskinpark.
Lagning av garageport och atgarder for att hindra rattor att ta sig in i garaget.
Brandskyddskontroll har gjorts med uppmaning om atgarder i tvattstugan (kommer géras 2018).
Lackande varmeventiler har bytts ut. Bland annat en stor ventil under gardshuset, som kan ha varit orsak till att
en stor mangd vatten férsvunnit ur varmesystemet. Samtliga ventiler &r undermaliga och maste bytas nar vadret
blir mildare. Asbest runt ventilerna har konstaterats.
En trasig takvarmeanldaggning har bytts ut.
Underhall vid stuprannor och tak har gjorts.
Under en vecka méjliggjorde féreningen Idmning av grovsopor och elavfall.
Radonmaétning har gjorts pa uppdrag av Stockholms stad. Resultatet visar att det inte finns farliga halter av
radon. Resultatet skickades in till miljoférvaltningen i februari 2018.
e Planerade arbeten for entré, inklusive 6versyn av nytt porttelefonsystem blev uppskjutna till 2018.

Akuta atgarder:
e Byte av ett sprucket expansionskarl.
o Atgéarder for vattenldcka i gardshuset.
e Ett antal hisstopp, men kostnaderna for att dtgarda hisstopp har anda hallits nere. Viktigt att tanka pa ar att det
kostar féreningen éver 5000 kronor per gdng om stoppet behéver &tgardas under helgen. Ar det akut &r det
sjalvklart att det maste dtgardas men gar det att vanta till veckan sa sparar vi viktiga kronor.

Ovrigt:

Omforhandling av kontraktet med Ratt Profil ledde till kraftigt 6kade intékter pa omkring 165 000 kronor utslaget pa
tre dr.

Styrelsen skickar ut informationsbrev till alla medlemmar fér att sprida information om vad som hander i féreningen.
Vi tycker att det ar ett enkelt och bra satt att beskriva var roll som styrelse samt vilket ansvar som dligger varje
medlem. Det ar vi tillsammans som skapar trivsel i var férening!

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 43 st.
Overlatelser under aret: 2 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 61 st.
Tillkommande medlemmar: 3 st.

Avgaende medlemmar: 1 st.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 63 st.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 588 588 588 535
Hyror/m2 hyresrattsyta 1463 1466 1481 1483
Lan/m2 bostadsrattsyta 2225 2 250 2275 1602
Elkostnad/m? totalyta 19 10 9 8
Varmekostnad/m? totalyta 142 141 138 109
Vattenkostnad/m? totalyta 13 13 13 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 33 34 31 48
Soliditet (%) 6 4 10 29
Resultat efter finansiella poster (tkr) 191 -623 -1616 272
Nettoomsattning (tkr) 2342 2 327 2 329 2122

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 632 m2 bostader och 245 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl. stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 325200 0 0 325200
Uppskrivningsfond 2 873957 0 0 2 873957
Upplatelseavgifter 2 366 000 0 0 2 366 000
Fond for yttre underhall 266 544 266 544 -271 298 271 299
S:a bundet eget kapital 5831701 266 544 -271 298 5 836 456
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 466 452 -266 544 -351 625 -4 848 283
Arets resultat 190 959 190 959 622 923 -622 923
S:a ansamlad forlust -5 275 492 -75 585 271 298 -5 471 206
S:a eget kapital 556 208 190 959 0 365 249
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 190 959
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 199 907
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -266 544
summa balanserat resultat -5 275 492
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 111 875
att i ny rakning 6verfors -5 163 617

Betraffande foéreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

2 341 637
0
2 341637

-1 442 438
-166 854
-96 149
-318 992
2024 433
317 204

1

-126 245
-126 244
190 959

190 959

2016

2 326 902
10 949
2 337 851

-2 164 537
-151 530
-194 721
-318 992

-2 829780
-491 929

155
-131 149
-130 994
-622 923

-622 923
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6 996 068 7 315059
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 996 068 7 315 059
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 998 868 7 317 859
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 10 2 346 456 1965 099
Summa kortfristiga fordringar 2 346 456 1965 099
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1140 1140
Summa kassa och bank 1140 1140
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 347 596 1966 239
SUMMA TILLGANGAR 9 346 463 9 284 099
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 691 200 2691200
Uppskrivningsfond 2 873 957 2 873957
Fond for yttre underhall Not 11 266 544 271299
Summa bundet eget kapital 5831701 5836 456
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 466 452 -4 848 283
Avrets resultat 190 959 -622 923
Summa fritt eget kapital -5 275 492 -5 471 206
SUMMA EGET KAPITAL 556 208 365 249

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 7 986 828 8 080 060
Summa langfristiga skulder 7 986 828 8 080 060
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 93 232 93232
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 122 012 166 210
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 588 183 579 348
intakter

Summa kortfristiga skulder 803 427 838 790
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 346 463 9 284 099
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Fasadrenovering
Hissanldggning
Fonster

2017
67 ar
30 ar
25 ar
30 ar
20 ar

2016
67 ar
30 ar
25 ar
30 ar
20 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2 128 602 2 128 602

Arsavgifter - garage 8238 8238

Hyror lokaler 67 320 67 435

Hyror garage 128 590 110 880

Avgift andrahandsuthyrning 8 860 11720
Oresutjamning 27 27

2 341 637 2 326 902

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 0 9599

Ovriga intakter 0 1350

0 10 949

Sida 11 av 16



Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 60 000 29934
Fastighetsskotsel bestallning 13 304 33877
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 22 000
Snéréjning/sandning 22 857 43 376
Stadning entreprenad 66 418 78 494
Mattvatt/Hyrmattor 26 316 26 316
Sotning 0 10 605
Hissbesiktning 6515 2174
Myndighetstillsyn 5551 5940
Bevakning 1663 11 250
Gemensamma utrymmen 592 0
Sophantering 0 48 506
Gard 2 901 8289
Serviceavtal 24 637 0
Forbrukningsmateriel 1289 3739
Teleport/hissanlaggning 9 809 9729
241 853 334 229
Reparationer
Fastighet forbattringar 5161 4375
Entré/trapphus 0 1929
Las 3624 12 167
VVS 31313 4155
Varmeanlaggning/undercentral 4651 0
Elinstallationer 19 411 1569
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 6 180
Hiss 22 877 42 049
Fasad 4432 0
Mark/gard/utemiljé 0 7125
Garage/parkering 6813 0
Skador/klotter/skadegdrelse 24 025 1750
Vattenskada 0 13494
Ovrigt 0 9949
122 307 104 742
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 18 750
Fonster 111 875 0
Mark/gard/utemiljo 0 788 183
111 875 806 933
Taxebundna kostnader
El 71996 36 875
Varme 550 898 548 108
Vatten 51028 48 536
Sophdamtning/renhalining 26 370 31157
Grovsopor 1766 5190
702 058 669 866
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51 885 42 829
Kabel-TV 42 296 41927
Bredband 85 140 81 008
179 321 165 764
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 85 025 83 004
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1442 438 2 164 537
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Medlemsinformation 132 0
Juridiska atgarder 9750 0
Inkassering avgift/hyra 425 425
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 18 187 16 381
Foreningsomkostnader 4 500 2 839
Styrelseomkostnader 3490 1 645
Fritids- och trivselkostnader 1098 0
Forvaltningsarvode 94 736 92 208
Administration 3248 3156
Konsultarvode 20 861 24 496
Foreningsavgifter 4997 4950
Bostadsratterna Sverige Ek For 5430 5430
166 854 151 530
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75 000 150 000
Sociala kostnader 21149 44 721
96 149 194 721
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 53 169 53169
Forbattringar 265 823 265 823
318 992 318 992
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11230177 11230177
Utgaende anskaffningsvarde 11 230 177 11230 177
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3915 117 -3596 125
Arets avskrivningar enligt plan -318 992 -318 992
Utgaende avskrivning enligt plan -4 234 109 -3915 117
Planenligt restvarde vid arets slut 6 996 068 7 315 059
| restvardet vid drets slut ingar mark med 813 000 813 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 30 986 000 30 986 000
Taxeringsvarde mark 57 862 000 57 862 000
88 848 000 88 848 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 86 000 000 86 000 000
Lokaler 2 848 000 2 848 000
88 848 000 88 848 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 898 897
Skattefordran 2810 4831
Klientmedel hos SBC 2342748 1949 808
Fordringar 0 9563
2 346 456 1965 099
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 271 299 954 755
Reservering enligt stadgar 266 544 266 544
Enligt omféring reservfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -271 299 -950 000
Vid arets slut 266 544 271 299
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,580 % 742 000 750 000 2021-06-01
Handelsbanken 1,120 % 960 000 970 000 2018-10-30
Handelsbanken 1,350 % 492 500 497 500 2019-06-01
Handelsbanken 1,640 % 3452 760 3489 392 2018-03-01
Handelsbanken 1,630 % 2 432 800 2 466 400 2020-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 8 080 060 8 173 292
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -93 232 -93 232
7 986 828 8 080 060
Om befintliga Ian och villkor férlangs sa beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 613 900 om fem
ar.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 8 407 600 8 407 600
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 75 000 75 000
Sociala avgifter 23 565 23 565
Ranta 8 009 8 094
Avgifter och hyror 481 609 472 689
588 183 579 348
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

I slutet av december upptacktes en vattenlacka i gardshuset som i skrivande stund haller
pa att dtgardas. Lackan tacks av forsakringen men till en sjalvrisk om 134 000 kronor.
Det ar annu inte faststallt vad arbetet kommer att kosta. Lansférsakringar uppskattar att
kostnaden inte kommer na upp till sjalvrisken.

Byte av varmeventiler inklusive asbestsanering kommer att innebara en omfattande
kostnad. Detta ar dock helt nédvandigt att genomféra for att undvika skador och
vattenlackage.

Oversyn av entréddrrar och nytt porttelefonsystem kan innebéra en kostnad pa cirka

200 000. Ett flertal offerter kommer att tas in samt en samlad bedémning Gver
féreningens behov.

Sida 15 av 16



Brf Opalen nr 8
702001-6015

Styrelsens underskrifter

1 .
STOCKHOLM den v/ 3 2018

' [ ’} i 9 . «:?
Ul L
Frida Jakobsson Wassia Isabel Kempe
Ledamot Ledamot

Jhg/7) Uy Vi b

Niklas Erik Nikolaisen Séavas Robert Gustav Ake Reuterhall
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den (b / 5 2018

An%hris}le rg Sven Anders Boysen

Extern revisor Intern revisor

Sida 16 av 16



NSBYR/

1 (3)
Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Opalen nr 8
org nr 700201-6015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Opalen nr 8 for rédkenskapséret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt och god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den godkcnde revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som godkénd revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den godkiinda revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor
som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
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otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den icke kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddarmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Boken Rasunda for
rikenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen lagen tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den godkénde revisorn professionellt omdome och har en
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professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa den godkénde revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som idr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 2018-03- Il
%[Mcﬂém Anders Boysen 671-‘\

Godkind revisor FAR Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 128 600 2 128 602 2 128 600
Arsavgifter - garage 8200 8238 8238
Hyror lokaler 115 000 67 320 68 132
Hyror garage 130 700 128 590 110 880
Avgift andrahandsuthyrning 0 8 860 0
Oresutjamning 0 27 0
2 382 500 2 341637 2315850
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -61 200 -60 000 0
Fastighetsskotsel bestallning -12 200 -13 304 -50 000
Snéréjning/sandning -25 000 -22 857 -25 000
Stadning entreprenad -73 900 -66 418 -74 000
Stadning enligt bestallning 0 0 -3000
Mattvatt/Hyrmattor -26 800 -26 316 -26 800
Hissbesiktning -3200 -6 515 -3200
Myndighetstillsyn 0 -5 551 0
Bevakning -11 250 -1 663 -11 500
Gemensamma utrymmen 0 -592 0
Gard -5 000 -2 901 -10 000
Serviceavtal -34 600 -24 637 -31 400
Forbrukningsmateriel -2 500 -1 289 -2 500
Teleport/hissanlaggning 0 -9 809 0
-255 650 -241 853 -237 400
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 -5 161 -100 000
Las 0 -3624 0
VVS 0 -31 313 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -4 651 0
Elinstallationer 0 -19411 0
Hiss 0 -22 877 0
Fasad 0 -4 432 0
Garage/parkering 0 -6 813 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -24 025 0
-100 000 -122 307 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad -150 000 0 -100 000
Entré/trapphus -250 000 0 -200 000
Fonster 0 -111 875 0
-400 000 -111 875 -300 000
Taxebundna kostnader
El -73 200 -71 996 -34 000
Vérme -570 200 -550 898 -547 000
Vatten -52 000 -51 028 -52 300
Sophdamtning/renhalining -27 200 -26 370 -31 000
Grovsopor -7 500 -1766 -7 500
-730 100 -702 058 -671 800
Ovriga driftskostnader
Forsakring -52 900 -51 885 -43 700
Kabel-TV -43 100 -42 296 -49 700
Bredband -86 800 -85 140 -85 000
-182 800 -179 321 -178 400
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -86 700 -85 025 -85 061
-86 700 -85 025 -85 061
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation -500 -132 -500
Juridiska atgarder 0 -9 750 0
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Hyresforluster 0 -1 0
Revisionsarvode extern revisor -18 600 -18 187 -16 500
Foreningskostnader -3000 -4 500 -3 000
Styrelseomkostnader -4 000 -3490 -4 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -1 098 -1 000
Forvaltningsarvode -98 400 -94 736 -95 400
Administration -4.000 -3248 -4.000
Konsultarvode -18 200 -20 861 0
Foreningsavgifter -5100 -4 997 -5100
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 500 -5430 -5 500
-158 300 -166 854 -135 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -68 000 -71 000 -68 000
Revisionsarvode arvoderad -7 000 -4 000 -7 000
Arbetsgivaravgifter -23 600 -21 149 -23 600
-98 600 -96 149 -98 600
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -53 200 -53 169 -53 169
Forbattringar -265 800 -265 823 -265 823
-319 000 -318 992 -318 992
SA RORELSENS KOSTNADER -2 331 150 -2 024 433 -2 125 253
RORELSERESULTAT 51 350 317 204 190 597
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Skatteranta ej skattepliktig 0 1 0
Lanerantor -120 000 -126 230 -110 000
Ovriga rantekostnader 0 -15 0
-120 000 -126 244 -110 000
RESULTAT -68 650 190 959 80 597
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